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Region, Stadt und Immobilienwirtschaft ziehen Bilanz fir

2022 in den beiden wichtigsten regionalen Gewerbeimmobilien-Teilméarkten Biro und Logistikim dritten von der Corona-
Pandemie gepragten Jahr hat der regionale Immobilienmarkt ein Comeback in den beiden Teilmérkten Biro und Logistik
hinlegen kdnnen. Das ist das Ergebnis der Bilanz, die Region und Landeshauptstadt Hannover fur das abgelaufene Jahr
2022 gemeinsam mit den wichtigsten und marktpragenden Akteuren der regionalen Immobilienwirtschaft gezogen haben.
Zunéchst zurlckhaltender als erwartet ins Jahr 2022 gestartet, konnten die Teilmérkte Biro und Logistik im zweiten Halbjahr
2022 sehr gute Umsatze erzielen. Dennoch ist die Freude und Erleichterung eingetriibt — denn die wirtschaftlichen und
makropolitischen Herausforderungen sind im bevorstehenden Jahr 2023 weiterhin grof3: Inflation, steigende Zinsen, enorm
gestiegene Energiekosten, briichige Lieferketten und die Auswirkungen des Krieges in der Ukraine.Das gemeinsame Fazit
lautet daher: Das von Krisen gepragte Umfeld hat die Akteure sowohl auf der Angebots- als auch Nachfrageseite in ihren
Investitionsentscheidungen im Jahr 2022 vor allem im ersten Halbjahr deutlich eingebremst. Die Umséatze zogen dann aber
im zweiten Halbjahr dynamischer als erwartet an, vermutlich getrieben von Nachholeffekten aus den schwachen Vorjahren
und der Erwartung noch hoéherer Preise in den kommenden Monaten. Vor allem der Blromarkt erlebte dadurch ein
Comeback und knipft mit rund 165.000 Quadratmeter Flachenumsatz wieder an die umsatzstarken Jahren 2018 und 2019
an. Der Markt fur Logistik- und Produktionsimmobilien fahrt 2022 mit gut 420.000 Quadratmetern Flachenumsatz einen
weiteren Rekord ein.Ulf-Birger Franz, Wirtschaftsdezernent der Region Hannover, kommentiert: ,Der Wirtschaftsraum
Hannover ist solide aufgestellt und reagiert in einer Krisensituation wieder einmal robust. Hannover gilt als sicherer Hafen in
diesen Zeiten. Fir die Zukunft ist es wichtig, dass wir unsere Starken als Dienstleistungs- und Produktionsstandort weiter
ausbauen und attraktive Gewerbeflaichen entwickeln.” Diese Einschétzung teilt Anja Ritschel, Wirtschafts-und
Umweltdezernentin der Landeshauptstadt Hannover: ,Die Auswirkungen der Pandemie treten zunehmend in den
Hintergrund, im Jahr 2022 profitiert der gewerbliche Immobilienmarkt auch von Aufholeffekten der schwécheren Vorjahre.
Ganz offensichtlich glauben Unternehmen und Investor*innen an den Standort Hannover. Trotz aller Herausforderungen,
gerade im Energiebereich, kdnnen wir mit einer positiven Grundhaltung in das vor uns liegende Jahr 2023 gehen.”

Buro

Der Buroflachenumsatz lag Ende 2022 bei rund 165.000 Quadratmetern — ein Plus von etwa 22 Prozent (30.000
Quadratmeter). Die Flachenumsétze liegen damit wieder genau im flnfjahrigen Mittel (2018 bis 2022). Die Leerstandsquote
halt sich zum Jahresende bei 3,9 Prozent und bleibt damit im Vergleich zum Jahr 2021 annahernd stabil (minus 0,1
Prozentpunkte). Gefragt sind vor allem hochwertige Objekte in sehr guten Lagen, Ende 2022 liegen die Spitzenmieten mit
18,80 Euro pro Quadratmeter in der City wieder deutlich tber dem Corona-Niveau — ein Plus von 80 Cent pro Quadratmeter
im Vergleich zum Jahr 2021. Stark zieht die Spitzenmiete auch am Cityrand und den Ausfallstraen an, auf 16,50 Euro pro
Quadratmeter (plus 50 Cent). Ausgewahlte Biro-Deals 2022
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Logistik und Industrie

Der Nachfragedruck an logistischen und industriellen Flachen in der Region Hannover héalt 2022 an. Die Krisen zeigen
einmal mehr deutlich auf, dass Lieferketten im Handel und in der Industrie sicherer und krisenfester zu gestalten sind. Die
sichtbaren Effekte wie der erhdhte Lagerflachenbedarf, die Zunahme und erhdhte Etablierung von E-Commerce und die
starke Belastung der logistischen Infrastrukturen im Bereich der Kurier-, Express- und Paketdienste halten gegenwartig
unverandert an. Bei Logistik- und Industrieimmobilien wurden 2022 hohe Umsétze von rund 420.000 Quadratmetern
Hallenflache registriert, die Flachenumsatze steigen nochmal deutlich an (plus 25.000 gm) — neuer Umsatzrekord. Die
Spitzenmieten stiegen mit 5,50 Euro pro Quadratmeter nur leicht an (plus 20 Cent).Ausgewahlte Deals Logistik und Industrie
2022
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Die Auswirkungen der Corona-Pandemie auf den Immobilienmarkt in Deutschland haben gezeigt, dass es unter den
gewerblichen Objektarten vorwiegend Logistik- und Unternehmensimmobilien sind, die auf eine stabile und hohe Nachfrage
treffen — trotz einer anhaltenden Schwachung des AuRRenhandels. Die Marktakteure blicken nicht nur deshalb optimistisch
auf das Jahr 2023. Der Leerstand ist so gering wie seit Jahren nicht mehr. Die Vermietungschancen werden ausnahmslos
als gut bis sehr gut eingeschatzt.

Weitere Informationen zum Immobilienmarkt Hannover online

Aktuelle Trends, Daten und Fakten zum regionalen Immobilienmarkt werden regelmaRig in der ,Projektgruppe
Immobilienmarktbericht® unter Federfuhrung der Region Hannover gemeinsam mit der Landeshauptstadt und aktuell



weiteren 27 Partnern aus der regionalen Immobilienwirtschaft erarbeitet. Seit vielen Jahren wird die Projektrunde dabei
gutachterlich von der bulwiengesa AG beraten.Die Jahresbilanz 2022 und laufend aktualisierte Informationen zu rund 120
marktpragenden Projekten in den Segmenten Biiro, Logistik, Handel, Wohnen und Hotel stehen online zur Verfligung
unter www.immobilienmarktbericht-hannover.de. Zur Gewerbeimmobilienmesse Real Estate Arena in Hannover (24.-

25.5.2023) werden die drei anderen grof3en Teilmérkte Handel, Wohnen und Hotel wieder starker in den Blick genommen
und aktualisiert.
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